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Styrelsen f6r BRF Ripan far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

F6reningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-05-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 1961-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 2010-03-11 hos
Bolagsverket.

Av tabellen nedan framgar styrelsens sammansattning, revisorer och 6vriga funktionarer.

Ordinarie ledaméter Utsedd av Grsstémman Vald t.o.m drsstémman
Toralf Blomberg 2014 2016

Rita Horndahl 2014 2016

Jan-Eric Berglund 2013 2015

Claes-Goran Sundelius 2013 2015
Styrelsesuppleanter

Karin Andéhn 2014 2016

Johannes Edelstam 2014 2016

Nils-Eric Goterstad 2014 2016

Ordinarie revisorer

Elias Nesru, BoRevision AB 2014 2015
Carl-Hugo Brannstrom, intern 2014 2015
Revisorssuppleanter

Joakim Mattson, BoRevision AB 2014 2015
Solwig Chramer-Hjort, intern 2014 2015

Valberedning

Stellan Schultz 2014 2015 ﬂ

Irene NordIof 2014 2015 M /

Kenneth Bratt 2014 2015 d‘dﬂ(%/
J
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Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
RELIEFEN 4 1958 Solna
RELIEFEN 5 1958 Solna

Fastigheterna ar fullvdrdesforsakrade via Moderna Forsédkringar.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear &r 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 133 kvadratmeter, varav 8 902
kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 231 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningen upplater 132 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresriatt.
Lagenhetsfordelning.
1rok 2 rok 3 rok 4 rok >4 rok

23 30 50 29 0

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta

Kontor 92 kvm

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanliggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Gemensamhetslokal Ripsalen
Ovrigt Garagebyggnader 3x8 platser

Foreningen foljer en 15—arig underhallsplan som upprittades i november 2013 och
uppdaterades senast i januari 2015.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Tvattning av fasader, malning av entrétak, ytbehandling av ytterdérrar 2014
Uppdatering av elhuvudcentral och el i tvattstugan 2014
Upprustning av lekplatsutrustning 2013
Upprustning av tvattstuga 2011
Radonmétning 2010
Asfaltering av vissa gang- och kérvagar 2009-2010
Energibesiktning deklarerad 2008
Utbyggnad av balkonger 2008-2009
Fonstermalning 2007-2008
Roérstambyte 2000 ‘
Omputsning av fasad 1995
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Planerat underhall Ar

Fortsatt upprustning av tvattstuga 2015
Fortsatt upprustning av lekplatsutrustning 2015
Energisparatgarder, utbyte och injustering

av radiatorventiler och montering av termostater 2015

Ev atgdrder pa kulvert for fjarrvarme och vatten 2015-2016
Byte till LED-belysning i vara kallare och trapphus 2015
Fortsatta kompletteringar av nédutgangsskyltning och férbattringar

av el- och belysningssystem pa parkeringsplatsen 2015

Foéreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Viktiga avtal om
forvaltningen under rakenskapsaret framgar nedan.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Com Hem
Fastighetsskotsel Eneroths Fastighetsservice
Lagenhetsforteckning Storholmen Férvaltning
Ekonomisk forvaltning Storholmen Férvaltning
Teknisk forvaltning Storholmen Férvaltning

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Utéver vad som framgar av tabellen ovan 6ver utfért underhall gjordes en del andra
forbattringar under perioden.

Rorstammarna i alla hus hégtrycksspolades for att motverka stopp och missljud. Aven
medlemmarnas egen spolning genomférdes den 1a advent.

Baserat pa en enkat till medlemmarna om upprustningsbehovet i tvittstugan pabérjades
vissa forbattringsarbeten. Upprustningen fortsitter under 2015.

For att férbattra férradssituationen i Ripstigen 1 skapades tre mindre inomhusférrdd genom
en ombyggnad av ett forrad som anvéants for skyddsrumsmateriel.

Under perioden planerades eller genomférdes ett antal besiktningar av féreningens
egendom.

- Den besiktning av ett urval av ldgenhetsfénstren som genomférdes av ett
konsultféretag i bérjan av 2014 visade att fénstren generellt sett dr i gott skick dven
om fargen pa manga fonsterbleck flagnar och enstaka fonster har skador. Styrelsen
har pabdrjat forberedelserna for att ta fram en plan fér ett framtida fonsterbyte. |
samband med ett fonsterbyte kommer dven fénsterblecken att bytas ut. Nagon
malning av blecken kommer darfor inte att ske.

- Efter en del funktionsproblem med hissarna uppdrog styrelsen &t hissféretaget KONE att
kartldgga hissarnas kondition. Kartldggningen visade att ytterligare undersdkningar och A [
utvdrderingar behdver goras innan ett eventuellt arbete med ombyggnad/utbyte av hissarna

[
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- En upprustning av lekplatsen gjordes under 2013. Féreningen ansvarar for att
lekplatsutrustningen ar siker och att skaderisker forebyggs. Arets sakerhetsbesikining visade
pa behovet av nagra viktiga atgdrder som kommer att genomféras under 2015.

- Under varen och sommaren 2015 kommer kulvertarna for fjarrvirme- och varmvattenror
som gar fran Ripstigen 3 till Ripstigen 1 resp. Ripstigen 5 att besiktigas.

Under hésten 2014 genomférdes nedtagning och beskdrning av ett antal tridd inom omradet
i enlighet med foreningens tradvardsplan. Ytterligare beskdrning kommer att ske och ndgra
trad kommer att tas ned under 2015.

I samband med hdstens stad- och arbetsdag anskaffades tva utomhusgrillar till féreningen.
Platsen for grillarna kommer att kompletteras och firdigstillas under varen 2015 om inte
bygglovsprocessen lagger hinder i vagen.

Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 132 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 16 (8) éverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 3 (2) andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
sdljare.

Under verksamhetsaret genomférdes de sedvanliga hést- och varstadningarna med gott
deltagande.

Som ett resultat av en motion vid drsstdmman inférdes under hésten 2014 en méajlighet for
medlemmarna att sortera sitt matavfall.

P& drsstdmman gavs styrelsen i uppgift att se ver bredbands- och TV-fragan i foreningen.
Styrelsens inriktning &r att forse alla ldgenheter med ett bredbandsuttag genom ett nytt
fiberndt som kommer att installeras under 2015.

Arsstimman antog ocksa en dorrpolicy for lagenheternas ytterdorrar.

FOreningen arrenderar mark for sina garagebyggnader av bostadsrattsféreningen Alkistan.
En tvist om villkoren f6r arrendet har uppkommit mellan féreningarna. Efter medling i
arrendendamnden i Stockholm upptogs under hésten diskussioner om férutsittningarna for
en dverlatelse av garageverksamheten inkl byggnaderna fr&n brf Ripan till brf Alkistan.
Diskussionerna dr dnnu inte avslutade.

Féreningens likviditet &r fortsatt god. Arsavgifterna hajdes senast den 1 januari 2010 med
10% och har dérefter kunnat hallas oférandrade. Med hansyn till framtida stdrre arbeten t
ex nar det géller fonster och hissar kan det bli nédviandigt att héja arsavgifterna inom de
narmaste aren.

Fran och med det rakenskapsar som paborjades 2014 tradde ny normgivning i kraft, v ket
innebar att féreningen upprattar arsredovisningen enligt ett sa kallat K- regelverk
Foérandringarna paverkar
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framfor allt avskrivningarna alternativt kostnadsféringen av investeringar och
underhallsatgdrder. Detta kan medféra att resultat och jamférelsetal avviker fran tidigare
arsredovisningar.

Styrelsen har beslutat att for ndrvarande anvanda K2-regelverket for att langre fram, om det
blir aktuellt, kunna byta till K3-regelverket.

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012
Nettoomsattning 5512 5473 5452
Resultat efter finansiella poster 307 698 992
Soliditet (%) 42,7 42,3 39,5

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 973 351
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -500 000
arets vinst 306 805

780 156

disponeras sa att
uttag ur yttre underhallsfond 226 488
i ny rakning overfores 553 663

%
|
780 156 @\Lfs
. ] ¥ /
,,

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- & balansrikning och
likviditetsanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift - fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2014-01-01
1 -2014-12-31

5511965
84750
5596 715

2 -4 357 547
-327 404
3 0

-296 480
-4 981431
615 284

60 035
-368 514
-308 479

306 805

306 805

306 805

2013-01-01
-2013-12-31

5472 640
0
5472 640

-3 882 254
-249 132
-900

-296 483
-4 428 769
1043871

75188
-420 568
-345 380

698 491

698 491

698 491




Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgégngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2014-12-31

19 364 836
30 086
19 394 922

5000
19 386 014

1724
132 138
97729
88394
319 985

5187 860
5507 845

25907 797

2013-12-31

19 657 516
33 886
19 691 402

5000
19 696 402

4572

7 198
98 653
289 309
399 732

4 543 626
4943 358

24 639 760 Zi{/



Balansrdkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdakerheter

Panter och dérmed jimférliga sékerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

5985 407

25523
3887423
9 898 353

473 351
306 805
780 156
10678 509

12 850 000

425723
20228
933 307
1379 258

25 907 767

20215483
20 215 493

Inga

2013-12-31

5 985 407

25523
3387423
9398 353

274 860
698 491
973 351
10371704

12 850 000

627 613
45 036
745 407
1418 056

24 639 760

20215493
20 215 493
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Likviditetsanalys 2014-01-01

-2014-12-31
Likviditetsfléde fran féreningens I6pande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 398 303
Aterforing avskrivningar 296 480
Aterforing utférda underhallsatgarder 226 488
Likviditetsflode fran den I6pande verksamheten fére
férdndring av rérelsekapital 921 271
Likviditetsfléde fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar och skulder 50549
Likviditetsflode fran den I6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital 870722
(Arets avsdttning till yttre underhélisfond -500 000
Investeringsverksamheten
Utforda underhallsatgarder enligt underhallsplan -226 488
Likviditetsfléde fran investeringsverksamheten -226 488
(Arets ianspraktagande av yttre underhdélisfond 226 488
Finansieringsverksamheten
Amortering av Ian 0
Likviditetsflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets totala likviditetsfléde 644 234
Férandring av foreningens likvida medel
Likvida medel vid arets borjan 4543 626
Likvida medel vid arets slut 5187 860
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2013-01-01
-2013-12-31

698 491
296 483
173702

1168 676

157 435

1326111

-500 000)

-173 702
-173 702

173 702)

-850 000

-850 000

302 409

4241217
4 543 626
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Tilldggsupplysningar

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rikenskapsaret och

det ndrmast féregaende rékenskapsaret.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Fastighetsrenovering 1%
Tvattstuga 10 %
Elanlaggning 5%
Stambyte 1%
Energiatgarder 1%
Maskiner 10%

Tillampade avskrivningstider: Avskrivningar sker linjart éver férvintade nyttjandeperioder.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

|

NOT 2 Drift - fastighetskostnader
2014 2013
Driftkostnader 2 864 620 2637042
Underhall och
reparationer 654 704 419 568
Ovriga fastighetskostnader 838223 825 645
4 357 547 3 882 255
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NOT 3 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner och erséttning har ej utbetalats.

NOT 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader/mark
Arets renoverings-/underhallsatgarder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

NOT 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
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2014-12-31

27 535290
0

27 535 290
-7 877774

-306 588
-8 184 362

19350928
75010 000
62 217 000
137 227 000
135 000 000

2227000
137 227 000

2014-12-31

73 065
73 065

-39 179

-3 800
-42 979

30 086

2013-12-31

27 535290
0

27 535 290
-7 585091

-292 683
-7 877 774

19 657 516
75 010 000
62 217 000
137 227 000
135 000 000

2227 000
137 227 000

2013-12-31

73 065
73 065

-35379

-3 800
-39179
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NOT 6 Andra langfristiga fordringar

2014-12-31 2013-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 000 5 000
Utgaende redovisat varde 5000 5 000
NOT 7 Forandring av eget kapital
Inbetalda Yttre UH- Upplatelse- Balanserat Arets
insatser Fond avgifer resultat resultat
Belopp vid arets ingang 650 033 3387423 5335374 274 860 698 491
Avsattning yttre
underh.fond 500 000 -500 000
Foreg. ars resultat 698 491 -698 491
Arets resultat 306 805
Belopp vid arets utgang 650 033 3887423 5335374 473 351 306 805
NOT 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
% rantedndring 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 2850641734 3,11 2015-04-24 6 850 000 6 850 000
]
Swedbank 2850641826 2,91 2016-08-25 6000000 6000000 M
12 850 000 |
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Solna den /ny/f 2015

/ a
/roralf Blombérg

Claes-Go6ran Sundelius

Rita Horndahl

\

1o

Jan-Erik Berglund

Var revisionsberdttelse har [amnats &@/ 3 -~ 2015
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“arl-Hugo Brannstrém
Internrevisor
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= D ORevVision

Revisionsberaticise
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ripan, org.nr. 715200-1488

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ripan for ar 2014.

Styrelsens ansvar r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Kevisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisomn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamélsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalisenliga som grund for véra uttalanden.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

UtSver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Ripan for ar 2014.

FAPIVPN ¢ ” BTN s
Slyreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

o FOR i
mRevisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 2r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den Q0/3‘2015 P

Elias Nesru
BoRevision AB

Carl-Hugo Brannstrom

www.borevision.se
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forvaltning

Storholmen Forvaltning AB
Blasieholmsgatan 4A 5 tr, 111 48 Stockholm
Tel 0771-STORHOLMEN (0771-786 746)
info@storholmen.se www.storholmen.se
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