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Styrelsen f6r BRF Ripan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Féreningens indamal

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslidgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-05-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1961-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 2010-03-11 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv. ~ Kommun
RELIEFEN 4 1958 Solna
RELIEFEN 5 1958 Solna

Fastigheterna #r fullvirdesforsdkrade via Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas virdeér &r 1960.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 9 133 kvadratmeter, varav 8 902
kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och 231 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foéreningen upplater 132 ldgenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresritt.
Lagenhetsfordelning.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >4 rok

23 30 50 29 0

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta

Kontor 92 kvm

I fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:
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Gemensamhetsanléiggning Kommentar
Gemensambhetslokal Ripsalen
Ovrigt Garagebyggnader 3x8 platser

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades i november 2012 och omfattar en period om
15-20 ar. Underhéllsplanen uppdaterades i november 2013 da &ven en uppskattning av
underhéllskostnaderna gjordes.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Upprustning av lekplatsutrustning 2013
Upprustning av tvéttstuga 2011
Radonmétning 2010
Asfaltering av vissa gang- och korvégar 2009-2010
Energibesiktning deklarerad 2008
Utbyggnad av balkonger 2008-2009
Fonstermélning 2007-2008
Rorstambyte 2000
Omputsning av fasad 1995
Planerat underhall Ar
Fonsteratgérder 2014
Fortsatt upprustning av tvittstuga 2014
Energisparatgirder, bl a utbyte av Igh termostater 2014
Forvaltning

Avtal ' Leverantor

Kabel-TV Com Hem
Fastighetsskotsel Eneroths Fastighetsservice
Lagenhetsforteckning : Storholmen Forvaltning
Ekonomisk forvaltning Storholmen Forvaltning
Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 132 st.
Av foreningens medlemslédgenheter har 8 (11) dverlétits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 (3) andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av silj afe)g
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Styrelsen
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdémman den 8 april 2013 haft foljande
sammanséttning:

Kenny Lévingsson Ledamot
Jan-Erik Berglund Ledamot
Rita Horndahl Ledamot
Britt Lingbert Ledamot
Toralf Blomberg Ledamot
Claes-Géran Sundelius Ledamot
Malgorzata Blomberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Kenny Lévingsson, Rita Horndahl, Britt Lingbert, Toralf Blomberg och Malgorzata Blomberg.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollforda sammantréden.

Revisorer

Lena Strombéck Ordinarie Extern, BoRevision AB
Jorgen Gotehed Suppleant Extern

Carl-Hugo Brénnstrém Ordinarie Intern

Arne Bergqvist Suppleant Intern

Valberedning

Stellan Schultz Sammankallande

Kenneth Bratt

Irene Nordl6f

Stimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2013-04-08.

Hiindelser under riikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
I januari 2013 avslutades utbyte av utomhusbelysningen inom omradet.

Under hésten anskaffades nya, blaa tidningskérl och nya sandningslador. En trddbesiktning
genomfordes och resulterade i december i en trédvardsplan for omradet.

Under november genomférde ANTICIMEX fuktbesiktning i ligenheterna for att upptécka
eventuella brister och skador som kan orsaka fukt- och mogelproblem. Detta sker vart tredje ar
och &r en forutsittning for att féreningens forsikring hos ANTICIMEX ska gilla for varje ldgenhet
som godkénts.

Styrelsen kontrakterade fran och med den 1 januari 2013 forvaltningsbolaget Storholmen
Forvaltning for hantering av féreningens ekonomi inklusive hantering av mé’madsavgiftery
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Styrelsen har 4ven kontrakterat Storholmen som kat std till foreningen i fragor géllande
underhéall pa kort och 1ang sikt. Frén och med 1 december 2012 utdkades dessutom foreningens
resurser for fastighetsskotsel genom ett samarbetsavtal med Eneroths Fastighetsservice.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhéillsarbeten:

Under februari 2014 genomfordes en besiktning av ett urval av ldgenhetsfonstren for att fa
underlag for beslut om atgérder. Under resten av aret planeras en fortsatt upprustning av
tvittstugan.

Véra energisparatgirder paborjas under dret, baserade pa den energirondering som genomftrts
under hdsten 2013 (termostatbyten i ligenheterna, ventilationssystemen etc). Vidare planeras
stamspolning i véra hus och fortsatta atgérder baserade pd genomforda besiktningar av el- och
belysningssystem (t.ex. i tvéttstugan och pa parkeringsplatsen). Behov av uppfréschning av
entréer, fasader och trapphus ska faststillas under &ret. Atgirder baserade pa vér tradvérdsplan
kommer ocksa att genomforas.

Ovrig information

Under verksamhetsaret genomférdes de sedvanliga host- och vérstédningarna med gott
deltagande. En forbittrad brandskyddspolicy togs fram och en brandskyddsansvarig i styrelsen
utsdgs. En utdkning med tva kortare tvittider under kvillstid infordes i tvéttstuga 1. Avtalet med
ComHem om kabel-TV férldngdes till november 2015.

Foreningens ekonomi

Fordelning intikter och kostnader:

Hyror Ovriga intdkter

/f\rsavgiftey(;
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Kapitalkostnader

Avskrivningar Ovrig drift

Reparationer
Underhall

Ovriga kostn
Fastighetsskatt

Wi

Forvaltningskostn
Taxebundna

kostn

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 902 kvm bostdder och 231 kvm lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2010/11  2009/10
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 523 523 522 507
Lan/kvm bostadsréttsyta 1443 1539 1539 1775
Elkostn/kvm totalyta 54 57 60 57
Virmekostnad/kvm totalyta 145 143 133 130
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 24. 17 21
Kapitalkostnad/kvm totalyta 47 49 46 35
Skatter och avgifter

For hyreshus 4r den kommunala fastighetsavgiften 2013, 1.210 kronor per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark och f6r lokaler s&
beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

balanserad vinst fore arets avsittn till yttre fond 774.860

arets vinst 698.491

reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -500 000
Summa balanserat resultat 973.351

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
uttag ur yttre fond 173 702
att i ny rikning dverfors 1147 053

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt héinvisas till féljande resultat- och
balansrakning med noter./>L
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror

Ovriga intékter
Erhéllna bidrag

Foéreningens kostnader

Fastighetskostnader

Forvaltningskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Arvoden och 16ner

Foreningens dvriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Driftnetto

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

5,6

2013-01-01
-2013-12-31

5353 082
119 559
0

5472 641

-3 234 543
-465 722
~181 990
-191 387

-58 645
-296 483
-4 428 770
1043 871

75188
-420 568
-345 380

698 491

698 491

698 491
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2012-01-01
-2012-12-31

5068 335
383 770
5714
5457 819

-2 900 801
-292 526
-192 140
-273 650
-108 830
-293 000

-4 060 947

1396 872

38474
-443 766
-405 292

991 580

991 580

991 5&(
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 19657 516 19 950 199
Maskiner och inventarier 8 33 886 37 686
19 691 402 19 987 885
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 5000 5000
Summa anliiggningstillgingar 19 696 402 19 992 885
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4572 7 580
Aktuella skattefordringar 212 669 88 503
Ovriga fordringar 7198 26 696
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 175 293 199 709
399 732 322 488
Kassa och Bank 4 543 626 3393 536
SBC Klientmedel i SHB 0 847 681
Summa omsittningstillgangar 4 943 358 4563 705

SUMMA TILLGANGAR 24 639 760 24 556 5905
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 5985 407 5985 407
Reservfond 25523 25523
Fond for yttre underhall 3387423 2 887 423
9 398 353 8 898 353
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 274 860 -216 720
Arets resultat 698 491 991 580
973 351 774 8690
Summa eget kapital 10 371 704 9673213
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 12 850 000 13 700 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 627 613 317 814
Ovriga skulder 45 036 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 745 407 865 563
Summa kortfristiga skulder 1418 056 1183377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 639 760 24 556 590
Stiillda séikerheter
For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 20215493 20215493
20215493 20 215 493

Ansvarsforbindelser Inga In%
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Resultatrikningen och noterna #r fordndrade i jimforelse med foregaende ars arsredovisning.
Anlidggningstillgingar

Anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvéirde)Q
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror

Not 2 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Skotselkostnader
Underhallskostnader
Reparationskostnader
Tomtrittsavgild

Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsikring
Forvaltningskostnader
Projektkostnader

Not 4 Arvoden och loner

Styrelse-/revisionsarvode
Sociala avgifter arvoden
Arvode extern revisor
Léner till anstéllda

2013

4960 817
392 264
5353 081

2013

2192911
444 131
173 702
245 866

65 059
112 874
3234 543

2013

107 673
289 808

68 241
465 722

2013

149 975
17 512
23 000

900

191 387
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2012

4653 175
415 162
5068 337

2012

2235597
424 469

0

81 004
66 679

93 052
2900 801

2012

110138
182388

0
292 526

2012
205 473

45677
22500

0
273 650,
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Not 5 Avskrivningar

11 (13)

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvirde. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsrenovering

Tvittstuga

Elanldggning

Stambyte

Energiatgérder

Maskiner

Not 6 Avskrivningar

Byggnader, renoveringar/underhall
Inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader/mark
Arets renoverings-/underhallsatgirder
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Taxeringsvérden bostidder
Taxeringsvirden lokaler

1%
1%
10 %
5%
1%
2%
10 %

2013

292 683
3 800
296 483

2013-12-31

27 535 290
0
27 535290

-7 585 091
-292 683
-7 877774

19 657 516

75010 000
62 217 000
137 227 000

135 000 000
2227000
137 227 000

2012

292 684
317
293 001

2012-12-31

27535290
0
27 535290

-7 292 407
-292 684
-7 585 091

19 950 199

70 954 000
44242 000
115196 000

114 000 000
1196 000

115196 0%
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Not 8 Maskiner och Inventarier

Ingiende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde ,

Not 9 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 650 033
Overforing till yttre fond
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 650 033

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Swedbank, 2850641784
Swedbank, 2850641826
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rénta

El

Virme

Snéskottning

Forutbetalda avgifter /hyror
Sociala avgifter

Arvode

Extern revisor

Ovriga interima poster

Reserv-
fond
25523

25523

12 (13)

2013-12-31 2012-12-31

73 065 35063

38 003

73 065 73 066

-35379 -35 063

-3 800 -316

-39 179 -35379

33 886 37 687
Upplitelse-  Balanserat Arets
avgifer resultat resultat
5335374 -216 720 991 580

-500 000

991 580 -991 580
698 491
5335374 274 860 698 491

2013-12-31 2012-12-31

6 850 000 0

6 000 000 0

6 850 000

6 850 000

12 850 000 13 700 600

2013-12-31 2012-12-31

18 287 35792

50 151 51458

168 528 190 565

0 94 688

455 289 385190

0 18 000

0 57900

23 000 23 000

30 152 8971

745 407

865 564 3¢
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Solna den /L(%b 2014.

KMUD - (D4 Yown deld

ny Lagvingsson Rita Horndahl

Suz‘thé;@%%

Britt Lingbe

) ) -
Ll de A0

Claes-Goran Sundelius

oralf Blomberg

eséiiglse har limnats den 2? /3 2014

Jorgen Gotehed Carl-Hugo Brénnstrém
Revisor BoRevision AB Intern Revisor




Revisionsberattelse

CTill foremngsstamman i Bostadsrattsforemngen Rlpan org nr. 715200 1488

Rapport om érsréddvishihgen '

Vi-har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsrattsforemngen Rlpan for ar 201 3

Styrelsens ansvar for arsredowsnmgen

Det ar styrelsen som har ansvaret for-att uppratta enérs- ...
redovisning som ger en: rattvisande bild-enligt Arsredovisnings-
lagen och for.den interna kontroll-som styrelsen beddmer ar .
nédvandig for att uppratta.en arsredovnsmng som inte mnehaller
vasentllga felaktlgheter vare sug dessa beror.pd oegenthgheter
eller pa fel.. .

Rewsorns ansvar 5

Vart ansvar &r att uttala dss ‘oni arsredowsmngen pa grundval av
var revision. Granskhingen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samit planerar och utfdr revisionen r att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentiiga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utforas,
bland ‘annat genom att bedoma riskerna for vasentiiga felaktlgheter
i arstedovishingen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter éller pa
fel. vid denna riskbeddmiing beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
Arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r andamalsenliga med hdnsyn fill
omstandigheterna,-men infe i syfte att gora ett uttalande om
‘effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision mnefaﬂar
‘ocksa en utvardering av andamalsenligheten-i de redowsnmgs-
“principer som-har.anvénts och av rimligheten i. styrelsens upp-
‘skattningar i redovisningen; Ilksom en utvardering av-den Gver-
gripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémiat ar tilirackliga och
'»én‘damélsenli‘ga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning perden - -
31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enllgt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér foreningen.

‘Uttalanden

Stockholin den&¥mars 2014

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Rlpan for ar 201 3

StyrelSens ansvar’

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget gl dlsposmoner
betraffande foreningens vinst eller foriust, och def ar styrelsen som
har a»nsvaret for f6rvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
disposmoner av forenlngens vinst eller forlust och om forvaltningen
p4 grundval av.var revision. Vi.har utfort revisionen enligt god
revisionssed-i Svenge

Som underlag for vart utta|ande om styrelsens forslag till
dispositioner bétraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uttver var
revision av arsredovisningén granskat vasentiiga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med 4rsredovisningsiagen eller foreningens stadgar..-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackiiga och
énd‘amé_l_senliga som grund for véra uttalanden.

Vi tlllstyrker at forenmgsstamman behandlar resultatet enllgt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Jorgen Gotehed
BoRevision AB

Carl-Hugo Bréannstrém




