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Forvaltningsberiattelse for Brf Ripan

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-05-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-07-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-07-13 hos Bolagsverket.

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Relifen 4 och Relifen 5 i Solna kommun.
Foreningen ager 3 hus som &r byggda 1959 och har vardedr 1960. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 023 kvm,
i foreningens fastighet finns:

Styrelsen har sitt sate i Solna.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 132 8898

Lokaler 8 77 inkl. 2 lokaler, 5 uthyrningsforrdd och 6vrig foreningsyta
Gastlagenhet 1 48

Parkeringar och

Parkeringar 63 0 varav 58 boendeparkeringar och 5 gastparkeringar

Bostadsratter, antal rum och kok
1:or 2:0r 3:or 4:or
23 30 50 29

Till alla bostadsréatter ingdr forrdd och i alla 3 hus finns gemensam cykelférvaring i foreningens allmanna utrymmen. 12 parkeringsplatser
for boende &r forsedda med laddstolpar. Foreningen &r fullvérdesforsékrade hos Moderna forsakringar. I férsakringen ingdr
bostadsrattstillagg och styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhadll under rikenskapsaret

Under borjan av &ret har féreningens varme- och ventilationsprojekt avslutats. Lanefinansiering for slutférande av projekt uppgér till
1 000 000 kr. De pdgdende projekt som aktiveras i bokslutet (11 259 833 kr) avser bergvarme, solceller och laddstolpar. Bidrag har
erhdllits frdn Lansstyrelsen pd 388 317 kr for solceller. Bidrag har aven erhdllits fr&n Naturvardsverket pd 164 391 for laddstolpar.
Bidragen avraknas investeringsbeloppet. Mark har skrivits upp mot eget kapital med 10 000 000 kr. Lokalkontrakt med hyresgast
uppsagt avflyttning 2022-06-30. Nytt avtal for uppstallning av grus behallare intill parkeringsplatsen.

P3gdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022 Installationer Oversyn och byte av bokningssystem tvéttstuga och
inpassering doérrar

2022 El Anpassning av elmatare

2022 VA Byte av vissa trasiga aldre avloppsdelar

2022 Grund Forstudie kring dranering av husen

2022 Byggnad Ny lokal for gastrum
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Forvaltningsberiattelse for Brf Ripan

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 Varmesystem Injustering av varmesystemet ( SVI Stockholm Varme
Injustering AB)

2021 Installationer Ny fiber till husen fr&n Skanova ( avbrottsfri kraft frén
Ulriksdal)

2021 Tvattstuga Ny tvattmaskin inkopt i utbyte mot trasig i tvattstugan

2021 Byggnad Aterstallining efter permobilgaraget utanfor hus 1

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-27. Vid stémman deltog 26 medlemmar varav 23 var rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stémman 2021-05-27 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Rita Horndahl Ordférande

Mats Westberg Kassor

Peter Olmats Sekreterare/l3s/bokning
Toralf Blomberg Ledamot/Reparatioenr
Marcus de Zalenski Suppleant/reparationer

Under perioden fran stdémman 2021-05-27 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Rita Horndahl Ordférande
Mats Westberg Kassor
Peter Olmats Sekreterare
Toralf Blomberg Ledamot
Marcus de Zalenski Ledamot

Styrelsen har under dret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Jan-Ove Brandt Foreningsvald ordinarie
Solweig Chramer Hjorth Foreningsvald suppleant
Joakim Hall BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen bestdr av Stellan Schultz ( sammankallande), Kenneth Bratt och Britt Lingberth.

Underhdlisplan

Underhdlisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprdktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-09-26.

Underhalisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underhdll framgédr av resultatrakningen.
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Forvaltningsberiattelse for Brf Ripan

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sédkerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort milioméssigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 177 (178) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under dret har 7 (14)
Gverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for Idsaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste tre dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 198 241 160
Skuldsattning, kr/kvm 3231 3119 1671
Rantekanslighet, % 6% 6% 3%
Energikostnad, kr/kvm 134 162 159
Driftskostnad, kr/kvm* 391 404 433
Arsavgift, kr/kvm 549 549 549
Totala intakter, kr/kvm* 613 605 610
*Nyckeltalet frdn 2020 berdknas pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019
Nettoomsattning i tkr 5712 5614 5723
Resultat efter finansiella poster i tkr 354 -8 601 -469
Soliditet % 27% 2% 36%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd sd s&tt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur
vi raknar ut vart sparande.
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Forvaltningsberiattelse for Brf Ripan

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om rantan pé l8nestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehélla samma sparande till framtida underhadll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fr&n den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas pé ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsrattsféreningar har intdkter utdver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften uncl__er rakenskapsdret. D&rfor tas avskrivningar (som inte
paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort. Aven extraordindra poster av engéngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 5712 414
Rorelsekostnader = 5148 590
Finansiella poster = 210 183
Arets resultat 353 641
Planerat underhall + 829 811
Avskrivningar och utrangeringar + 594 129
Arets sparande 1777 582
Arets sparande per kvm total yta 198

Forandring eget kapital

Uppldtelse- Uppskrivn. Yttre uh Balanserat  Arets

Insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 650 033 5335374 25523 2 755 019 326 705 -8 601 431
Reservering till fond 2020 1881 130 -1 881 130
Iansprdktagande av fond 2020 -2 500 000 2 500 000
Uppskrivning markvarde 10 000 000
Balanserad i ny rakning -8 601 431 8 601 431
Arets resultat 353 641
Belopp vid drets slut 650 033 5335374 10025523 2136 149 -7 655 856 353 641
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Forvaltningsberiattelse for Brf Ripan

Forslag till disposition av 3rets resultat

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -7 655 856

Krets resultat 353 641
-7 302 215

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Reservering till underhalisfond 1798 000

Ianspraktagande av underhallsfond -829 811

Balanserat resultat -8 270 404
-7 302 215

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -8 270 404

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 5712414 5613734
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 600 000
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -4 180 543 -13 922 643
Ovriga externa kostnader Not 4 -112 591 -79 479
Personalkostnader och arvoden Not 5 -261 327 -254 407
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -594 129 -328 843
Summa roérelsekostnader -5 148 590 -14 585 372
Rorelseresultat 563 824 -8 371 638
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 1273 6 795
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -211 456 -236 587
Summa finansiella poster -210 183 -229 792
Arets resultat 353 641 -8 601 431
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 37 469 687 17 511 332
Inventarier och maskiner Not 9 197 301 42 659
P&gdende nyanlaggningar Not 10 0 10 108 440

37 666 988 27 662 432
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 5 000 5000
5000 5000
Summa anlaggningstillgdngar 37 671 988 27 667 432
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 664 13 425
Ovriga fordringar Not 12 2731 315 1944 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 288 653 256 181
3032632 2213753
Kassa och bank Not 14 104 152 4 364
Summa omsattningstillgéngar 3136 784 2218 117
Summa tillgdngar 40 808 772 29 885 549
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Yttre underhélisfond

Ansamiad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557466199373

5985 407 5985 407

10 025 523 25523

2 136 149 2755019

18 147 079 8 765 949

-7 655 856 326 705

353 641 -8 601 431

-7 302 215 -8 274 726

10 844 864 491 223

Not 15 22 000 000 16 000 000
22 000 000 16 000 000

Not 16 7 000 000 12 000 000
183 590 432 259

Not 17 25 549 35 249
Not 18 754 768 926 818
7 963 908 13 394 326

29 963 908 29 394 326

40 808 772 29 885 549
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 353 641 -8 601 431
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 594 129 328 843
Kassaflode fran Iopande verksamhet 947 771 -8 272 588
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -27 751 -14 014
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -430 418 537 334
Kassaflode fran Iopande verksamhet 489 602 -7 749 268
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -402 144 -10 108 440
Investeringar i maskiner/inventarier -196 541 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -598 685 -10 108 440
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 1 000 000 13 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 000 000 13 000 000
Arets kassaflode 890 916 -4 857 708
Likvida medel vid drets b6rjan 1 896 297 6 754 005
Likvida medel vid &rets slut 2787 213 1 896 297

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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715200-1488

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,49 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
bedémts till 120 3r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker mellan 10-20% pé& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Nettoomsattning

Arsavgifter
Individuell métning el
Hyror lokaler

Hyror p-platser

Hyror dvriga
Bredband

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall

Ovriga rorelseintikter
Bidrag Naturvardsverket

Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Bevisionsawode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm
I}énteintékter skattekonto

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader
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4 885 968 4 889 950
215 225 191 672
103 440 103 156
264 283 212 296

59 100 41 824
102 895 103 350
111 263 101 081

5742 174 5643 329

-29 760 -29 595

5712414 5613 734
0 600 000

0 600 000

545 889 409 200
277 820 411 628
1183 930 564 188
57 314 912 545
173 591 167 337
249 350 193 852
146 419 131 421
104 520 104 520
203 528 199 908
384 902 354 130
23 468 34 313
829 811 10 439 602
4180 543 13922643
30 140 12 874
44 604 27 254
24 375 24 000

6 930 8619

6 542 6732
112 591 79 479
198 000 198 000
5000 5000

3 000 3 000

55 327 48 407
261 327 254 407
925 1 686

108 0

240 5108
1273 6 795
210 690 235982
766 605

211 456 236 587
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 26 633 546 26 633 546
Ingdende anskaffningsvarde mark 901 744 901 744
Uppskrivning markvarde 10 000 000 0
Arets investeringar: solceller, bergvirme 10 510 584 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 48 045 874 27 535 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 023 958 -9 717 361
Arets avskrivningar -552 229 -306 597
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10576 187 -10 023 958
Utgdende redovisat virde 37 469 687 17 511 332
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 060 000 1 060 000
Taxeringsvarde mark - bostader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 34 000 34 000
Summa taxeringsviarde 183094 000 183 094 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingende anskaffningsvarde 165 316 165 316
Arets investeringar: laddstolpar 196 541 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 361 857 165 316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -122 656 -100 410
Arets avskrivningar -41 900 -22 246
Utgdende ackumulerade avskrivningar -164 556 -122 656
Bokfort varde 197 301 42 659
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 10 108 440 0
Arets investeringar -10 108 440 10 108 440
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 10 108 440
Not 11 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvdrde Insats Bostadsratterna 5 000 5000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5000 5000
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1136 1136
Skattefordran 47 118 51078
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 683 061 1891 933
2731315 1944 147
Transaktion 09222115557466199373 Signerat RH, PO, TB, MKW, MDZ, JH, JKB
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o Brf Ripan 14 (15)
2021 | ARSREDOVISNING LonPen
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 273 507 256 181
Upplupna intakter 15 145 0
288 653 256 181
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kassa och bank
SBAB 4377 4 364
Swedbank 99 775 0
104 152 4 364
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2951828215 0,69%  2024-08-23 8 000 000 0
Swedbank 2952439756 1,15%  2027-03-25 8 000 000 0
Swedbank 2953216765 0,47%  2022-03-28 7 000 000 0
Swedbank 2953400542 0,63%  2024-05-24 6 000 000 0
29 000 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 000 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lIanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 29 000 493 28 000 493
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 7 000 000 12 000 000
7 000 000 12 000 000
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 10 519 10 685
Kallskatt 15030 14 175
Ovriga kortfristiga skulder 0 10 389
25 549 35 249
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 21749 38 636
Forutbetalda hyror och avgifter 469 723 533 416
Ovriga upplupna kostnader 263 296 354 766
754 768 926 818

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
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2 Brf Ripan 15 (15)
2021 | ARSREDOVISNING Al
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 19 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Rita Horndahl Peter Olmats Mats Westberg
Toralf Blomberg Marcus de Zalenski

V@&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Joakim Hall

BoRevision AB

Transaktion 09222115557466199373
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Ripan , org.nr. 715200-1488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ripan for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
av styrelsens forvaltning for Brf Ripan for rdkenskapséret 2021 samt oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

- . . . e ligt krav.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget filldispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Jan-Ove Brandt
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Bostadsriéttsféreningen Ripan signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

RITA HORNDAHL i e PETER OLMATS P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-03-31 kl. 05:08:26

TORALF BLOMBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-03-31 ki. 19:04:52

MARCUS DE ZALENSKI P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-31 kl. 19:02:58

E-signerade med BankID: 2022-03-31 kl. 19:04:18

MATS KRISTOFFER WESTBERG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-03-31 kl. 15:55:27

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-06 kl. 08:51:54

JAN-OVE KNUT BRANDT P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-05 kl. 08:27:47

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende Bostadsréttsféreningen Ripan signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL N e

BankID

JAN-OVE KNUT BRANDT " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-05 kI. 08:35:46

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-06 k. 08:53:44

HSB - dar mjligheterna bor



Org Nr: 715200-1488

Brf Ripan
Totala kostnader
Rantekostnaderpersonalkostnader
4% 5%
Avskrivningar
11%
Ovriga externa kostnader
2%
Fordelning driftkostnader
mAr 2021 oAr 2020
12 000 000
10 000 000
8 000 000
6 000 000
4 000 000
2 000 000
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