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Arsredovisning
Bostadsrittsforeningen
Ripan
Styrelsen fir hiirned avge rsredovisning fr rikenskapsaret 1 september 2008 - 31 augusti 2009.

Forvaltningsberittelse

Fireningens éindamal
Foreningen har till #indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i fSreningens hus
upplita bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidshegrénsning.

Grundfakta om fireningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-05-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-07-07
och nuvarande stadgar registrerades 2003-02-27 hos Bolagsverket.

Fakta om vira fastigheter

Foreningens fastigheter har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
RELIEFEN 4 1958 Solna
RELIEFEN 5 1958 Solna

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingdr for styrelsen.
Byggnadernas vppvirmning ir fjiirrvirme.

Byggnadsér och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestér av 3 flerbostadshus med 9 + 10 + 11 vaningar.
Fastigheternas viirdear #r 1960, Byggnadernas totalyta #r enligt taxeringsheskedet 9133 kvadratmeter,
varav 8902 kvadratmeter utgtr ligenhetsyta och 231 kvadratmeter utgér lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen uppliter 132 liigenheter med bostadsritt och 2 lokaler med hyresriitt.
Ligenhetsfordelningen fr bostadsrétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
23 30 50 29

1 lokalerna bedrivs foljande verksambeter: Allas Glasmisteri och lager.

I fastigheten finns iven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetslokal Ripsalen

Verktygsbod

Parkeringsomrade 62 parkeringsplatser

Garagebyggnad Beldgen pd en grannfastighet, 3x8 platser = 24 platser
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Byggnadernas tekniska siatus
Foreningen foljer en underhallsplan. Denna uppdaterades 2009-05-13.

Nedanstaende dtgarder har genomforts eller planeras.

Atgird Ar Kommentar

Rorstambyte 2000

Fonsterméining 2007 - 2008

Utbyggnad av balkonger 2008 - 2009 124 ligenheter av 132 har fitt utbyggda batkonger
Asfaltering av vissa gAng- 2007 - 2008 Asfaltering av parkeringsomride och infartsvig
och kdrviigar kommer att géras 2010

Byte av termostatreglage 2010

Fiérvalining

Faljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrittsCentrum:
* Ekonomisk forvaltning
» Ligenhetsfirteckning
Féljande har skitts i egen regi:
Lennart Jonsson har varit vicevird med Ove Lindstrdm som bitriidande viceviird t o m november 2008

Ovriga avtal
Teknisk férvaltning: Adfingo Fastighetsservice AB
Tridgardsunderhall, yttre renhallning: Riksbyggen Tridgard
Snérdjning, sandning: Broderna Gustavsson Traktorlast i Rimbo
Trappstiidning, inre renhalining: NILI Stiidkonsult
Bredband, kabel-TV: Com Hem
Medlemskap: Fastighetstigarna AB och SBC.
Konsult/byggledning i balkongprojektet: Lars Svensson, Résunda bygg
Medlemmar

Antalet medlemsliigenheter i foreningen 4r 132 st.

Av féreningens medlemsligenheter har 13 dverlatits under Aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsétmingsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av siiljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansiittning:
Nils Viktorsson Ordftrande
Ulf Kraepelien Ledamot
Claes-Géran Sundelins Ledamot
Ove Lindstrém Ledamot Avliden i december 2008
Kristoffer Wallin Ledamot
Tomas Westin Ledamot
Toralf Blomberg Ledamot
Britt Lingberth Ledamot
Lena Damkilde Suppleant
Liselotte Bondesson Suppleant
Irene Nordisf Sappleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma liper mandatperioden ut for féljande personer:
Nils Viktorsson

Ulf Kraepelien

Toralf Blomberg

Britt Lingberth

Styrelsen har under aret avhillit 8 protokollfdrda sammantriiden.

Revisorer

Bernt Eriksson BoRevision AB Ordinarie Extern
Carl-Hugo Briinnstrém Ordinarie Intern

Olof Sdderberg Suppleant Intern

Valberedning
Stellan Schultz sammankallande
Kart Dahlberg
Ruth Lundman

Stimmor
Ordinarie 2009-01-19

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utfrda underhilisarbeten

Balkongutbyggnaden

Bajkongutbyggnaden har tagit viisentligt mycket lingre tid dn beriiknat, men var i stort sett klar vid
ritkkenskapsarets slut den 31 augusti. Under sommaren har de flesta balkongerna anvénts flitigt och de har
ront mycket stor uppskattning bland medlemmarna.

En del extrabestiillningar av inglasning och gardiner samt justeringar av balkonger var inte utfrda den
sista augusti, varfor projektet avslutats forst en bit in pA verksamhetséret 2009/2010. Den fullstiindiga
redovisningen av projekiet kommer dérfor att goras i Arsredovisningen for 2009/2010.

Stamspolning

Under frsommaren genomfrdes en stamspolning av samtliga stammar och avlopp.

Asfaltering
I samband med aterstiillningen av den yitre miljon efter balkongutbyggnaden har vissa ging- och

korvigar asfalterats i slutet av sommaren.

Viisentliga hindelser efter riitkenskapsirets slut och planerade stirre underhidlisarbeten

Balkongutbygenaden
Aven om prelimindr slutbesiktning hélls i juni 2009 har slutuppgorelse med entreprendren inte kunnat ske

forrdn 1 oktober 2009,

Asfaltering
Resterande kdrvigar samt parkeringsomradet avses bli asfalterat vid limplig tidpunkt under ar 2010.

Ovrigt
Milning av hisshusen pé fastigheternas tak kommer att genomfSras under ér 2010. Aven utbyte av
termostatventilerna kommer att paborjas under detta ér,
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Ovrig information

Den 27 augusti 2009 firade foreningen 50-ars jubileum med ett viilbestkt kalas. 65 medlemmar med
anhdriga deltog i kalaset, som holls i ett for tillfillet inhyrt tilt pa foreningens tomt. Flera av deltagarna
beriittade att de hade bott i foreningens hus sedan &r 1959, dvs under alla de 50 dren!

Andra sammankomster som fortjinar att nimnas dr hoststidningen, luciakaffet och vérstidningen. Aven
dessa sammankomster har varit vilbesdkta och har dirigenom bidragit till att stéirka gemenskapen och
kinslan for foreningen.

1 bisrjan av &r 2009 avled foreningens tidigare mangarige ordfdrande och vicevird Bengt Halldén.

Fireningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs drsavgifterna fr o m 2010-01-01 med 10% pd grund av underhallsbehovet.

Det formogenhetsvirde som tidigare r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utghit till f5ljd av
riksdagens beslut att avskaffa fsrmdgenhetsskatten frén 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsriitts-
foreningen fir inte heller ndgon kontrolluppgift om sin andel av freningens formdgenhet eftersom
kontrolluppgiftskravet ir borttaget di fsnmdgenhetsvirdet inte lingre ska tas upp till beskattning i
inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten frindrades feén och med den | januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersitts
vissa fall av en kommunai avgift. Det ligsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften
ska gilla. For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsliigenhet, dock hdgst 0,4 procent av
taxeringsviirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark. Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med
28% pa finansicila intékter efter avdrag av eventuella tidigare irs skatteméssiga underskott.

Nyckeltal 08/09 07/08 06/07 05/06
Arsavgifi/kvm bostadsritisyta 475 475 475 475
Lan/kvm bostadsrittsyta 1776 1777 1778 1779
Elkostnad’kvm totalyta 22 17 21 17
Virmekostnad/kvm totalyta 123 113 105 109
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 20 21 18
DispositionsiSrsiag
Till Rreningsstimmans firfogande stir f6ljande medel:
drets resultat 257 964
ansamlad foriust -627 605
reservering till fond for yttre underhall -838 000
av fond for yttre underhéll janspriktas enligt stadgarna *) 395 400
-812 641

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&
att i ny riikning Gverfrs -812 641
*) iansprikstagande av fond for yttre underhdll utgors av:
Asfaltering 211 400
Stamspolning 154 000
Resterande kosinad avs fonsterrenoveringen 30 000

395 000
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RESULTATRAKNING
1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI

RORELSENS INTAKTER Not 1
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga drifiskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rdrelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintiikter

Rintekostnader

Riintebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Side 5 av 13

2008-2009 2007-2008
4537 243 4579169
460 027 560013
499727 5139182
355 725 -347 466
-599 295 ~2 225 567
-2 053 028 -1 968 890
-237 986 -225 527
-214 634 -216 663
-287 438 -243 580
-218 070 -186 548
-281 879 -281 879
~4 248 055 -5 696 121
749 216 -556 939
31 896 76 557
-542 402 -717 138
27908 39 522
-482 598 -607 059
266 618 -1 163 998
-§ 654 -19 415

-8 654 ~19 415
257 964 -1 183 413
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intikter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedei i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2069-08-31 2008-08-31
20 970 027 21 082 539
0 0

20970 027 21 082 539
5000 5000
5000 5 000
20975027 11 087 53%
8050 15 091

43 760 80 539
36994 42 148
84393 148 361

173 236 286 139
1753 788 1730 875
661 401 385 926
2415189 2 116 800
2 588 425 2 402 939
23 563 452 23 490 478
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserviond
Upplatelseavgifter
Fond for ytire underhall

Ansamlad firiust
Ansamlad fortust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITA]L

AVSATTNINGAR
QOvriga fonder

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder tll
kreditinstitut
Leverantirsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Firutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

Stiillda siikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 9

2009-08-31 2008-08-31
650 033 650033
25523 25523
5335374 5335374
666 654 223 654

6 677 584 6 234 584
-1 070 605 555 808
257 964 -1 183 413
-812 641 -627 605
5864 943 5 606 979
19116 0

19 116 0

15 805 157 15 814 868
15 805 157 15 814 868
4392 4392

335 859 2659794
58920 111 646

1 074 104 -1 267 500
194 518 170 452
206 443 389 847
1874236 2 068 631
23 563 452 23490478
20 215 493 20215493
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppeéttats enligt Arsredovisningsiagen och Bokforingsnimndens aliminna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anviints som foregdende ar. Féreningens fond fir yttre
underhill redovisas i enlighet med BokfSringsnimndens allmiinna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges. Avskrivningar pi
anlaggningstillgngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéirdet och beréiknad
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i procent tilliimpas.

2008-200% 2007-2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Fastighetsrenovering 1% 1%
Elanliggning 5% 5%
Stambyte 1% 1%
Energidtgiirder 1% 1%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Likvida placeringar viirderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet
och det verkliga viirdet.

2008-2009 2007-2008
Not 1
ARSAVGIFTER, HYROR
OCH OVRIGA RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4230 192 4230 193
Lokaler och forrad 79 451 108 129
Bilplatser 103 150 109 146
Garage 124 450 131 700
Kabel-Tv 81411 90 072
Elintakter 346 871 455 766
Ripsalen 3 550 5300
Parkering 3 850 8 884
Ovriga intikter 24 345

4997271 5139 181
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskttsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestilln
Fastighetsskotsel gird entrepr
Fastighetsskotsel gird bestill
SniirGjning/sandning
Stddning entreprenad

Sotning

Hissbesiktning

Garage

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Ligenheter

Lokaler

Gemensamma uirymmen
Tvittstuga
Entré/trapphus

Lis

Instatlationer

VVS§
Virmeanlidggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Fonster
Mark/gérd/utemilji
Markanliggning
Garage/parkering

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vaiten
Sophimtning/renhallning
Grovsopor

43 956 46 626
22 709 8 883
92212 110 204
¢ 37848

74 388 47629
81250 67 500
0 3045

10 324 3970
7500 0

4 444 0

0 8 407

18 942 13 354
355725 347 466
7 548 5299
10 159 0
2313 1 982
36 373 5265
3638 0
8296 9 689

3 638 291 916
167 755 7257
0 46 250

2613 0
32 576 9 805
60 905 59 860
34 365 1765 990
218 803 0
0 12 254

1975 0

7 838 10 600
599 295 2 225 567
551399 577512
1119 808 1032125
202 115 184 265
130 584 120 549
49 122 54 439
2053028 1 968 890
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Ovriga drifiskostnader
Forsdkeing 81 720 72 531
Markhyra/vigavgifi/avgild 62 100 62 100
Kabel-TV 90 439 89971
Bredband 3678 926
237 986 225 527
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 214 634 216 663
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 6 027 7 044
Revisionsarvode extern revisor 21250 19 750
Féreningskostnader 50327 2 561
Styrelseomkostnader 0 3298
Stimma 0 3200
Fritids och Trivselkosmader 2 686 0
Studieverksamhet 0 975
Féreningsverksamhet ¢ 2081
Forvaltningsarvode 157 185 155 094
Forvaltningsarvoden Gvriga 9114 1169
Administration 27907 33300
Ovriga forvaltningskostnader 0 3222
Foreningsavgifter 5832 4777
Medlemsavgift SBC ek for 7110 7110
287 438 243 580
Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har haft 2 deltidsanstiillda méin.
Filjande ersiittningar bar utgait
Styrelse och internrevisor 144 175 109 607
Loner och arvoden 40 168 43 104
Sociala kostnader 33 727 32937
Ovriga personalkostnader 0 900
218 070 186 548
Avskrivniagar
Byggnad 69 363 69 363
Forbiéttringar 212 516 212516
281 879 281 879
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 4248 055 5696 121
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets bisrjan 27 427 245 27 427 245

Nyanskaffningar 169 367 0

Utgdende anskaffningsviirde 27 596 612 27 427 245

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

byggnader

Vid érets borjan -6 344 706 -6 062 827

Arets avskrivningar enligt plan -281 879 -281 879

Utgfiende avskrivning enligt plan -6 626 585 -6 344 706

Planenligt restviirde vid éirets slut 20 970 027 2] 082 539

I planenligt restvirde vid arets shot ingér mark med 901 744 901 744

Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad 57 630 000 57 630 000

Taxeringsviirde mark 40 181 060 40 181 000
97 811 000 97 811 600

Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt

filjande

Bostider 97 000 000 97 000 000

Lokaler 811 000 311 000
97 811 000 97 811 000

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulierade anskaffningsvirden

Vid arets bdrjan 35 063 35 063

Utgiende anskaflningsviirde 35063 35063

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets biirjan -35 063 -35 063

Utghende ackumulerade avskrivaingar enligt -35063 -35 063

plan

Redovisat restviirde vid drets slut 0 0
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Not 5
FORUTBETALDA
KOSTNADER 2009-08-31 2008-08-31
Fastighetsforsikring 23 094 18 144
Férvaltningsarvode 13 900 12 602
Kabel-Tv 0 6227
Arrende garage 0 5175
36994 42 148
Not 6 Disposition
EGET KAPITAL av foreg. &rs
resultat enl
Belopp vid Forfindring stimmans Belopp vid
Arets utgéing under fAret beshut firets inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 650 033 0 0 650 033
Reservfond 25523 0 0 25523
Upplatelseavgifter 5335374 0 0 5335374
Fond for yttre underhéll enligt not 666 654 443 000 0 223 654
Summa bundet eget kapital 6 677 584 443 000 0 6234 584
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -1 070 605 -443 000 -1 183 413 555 808
Arets resultat 257 964 257 964 1183 413 -1183 413
Summa fritt eget kapital -812 641 -185 036 0 -627 605
Summa eget kapital 5864 943 257 %64 0 5606 979
2008-2009 2007-2008
Net 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets birjan 223 654 1705 894
Reservering enligt stadgar 838 000 530 000
Tanspraktagande enligt stadgar -395 060 -2 012 240
Vid arets slat 666 654 223 654
Not 8
Ovriga fonder/Balkongunderhallsfond
Avsitining *) 19 116 0
Vid Arets slut 19116 0

+) Under verksamhetséret har en balkongunderhallsavgift om 34 kr per manad och balkonginnehavare

tagits ut. Dessa avgifter har avsatts till en sdrskild balkongunderhallsfond.
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Not 9

SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig det av skulder ¢till kreditinstitut

Not 19

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Virme

Rinta

Jubileumsfest 50 &r

Avgild Alkistan

SOLNA den %071l 2009

Nils w\j%g/

iktorsson
Ordforande

7 /ﬂ(/l"/{ tﬁ._
Ulf Kraepelien
Ledamot

S il Jo

Britt Lingberth

Kristoffer Walllin
Ledamot

\J
Berit Eriksson
Extern revisor

Rintesats Belopp Belopp
2009-08-31 2009-08-31 2008-08-31
0,950 % 1751 499 1751 499
3,650 % 5585670 5 595 381
0,930 % 8 472 380 8 472 380
15 809 549 15 819 260
-4 392 -4 392
15 805 157 15 814 868
2009-08-31 2008-08-31
37 358 33980
35376 33717
44 739 102 695
35645 0
41 400 0
194 518 170 452

==

Toralf Blomberg

Ledamot

L

ALl

Claes-Goran Sundelius

Ledamot

omts § JoB=—

Tomas Westin
Ledamot

1</ 2009

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

Bostadsriittsforeningen Ripan
Org nr 715200-1488

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens fOrvaltning i
Bostadsrittsf8reningen Ripan fr rikenskapsaret 2008-09-01 - 2009-08-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och fSrvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av &rsredovisningen.

Vart ansvar 4r att uitala oss om &rsredovisningen och férvaliningen pd grundval av vir
revision.

Revistonen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfdrt revisionen fiir att med hég men inte absolut sdkerhet fSrsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort ndr de upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag {or vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, atgérder
och forhillanden 1 féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed t Sverige.
Férvaltningsberittelsen dr fSrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt férslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Stockholm 2009-12-10

(P A (AR

Bernt Eriksson arl-Hugo Bréinnstrom
BoRevision AB Internrevisor
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