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‘Arsredovisning
Bostadsrattsféreningen
" Ripan

Styreisen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 september 2007 - 31 augusti 2008,

Forvaltningsberittelse

Féreningens andamai , :
Féreningen har till andama) att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppléta bostadslagenheter under nyttianderatt och utan tidsbegransning.

- Grundfakta om féreningen’
Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-05-29, Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1961-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 1997-07-16 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
RELIEFEN 4 1958 Solna
RELIEFEN 5 1958 Solna

Fastigheten ar fullvéardesférsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styreisen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 3 flerbostadshus i 11 + 10 + 9 véningar.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedest 9 133 kvadratmeter, varav 8 902 kvadratmeter utgsr
lagenhetsyta och 231 kvadratmeter utgdr lokalyta. ‘

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 132 lagenheter och 2 lokaler med hyresritt,
Lagenhetsférdelningen:

1 rok 2rok 3 rok 4 rok

23 30 50 29

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta

Allas Glasmasteri 75 kvm

Canal Digital 5 kvm

Lager 12 kvm

i fastigheten finns aven nedanstiende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsiokal oo
“Gemensambhetsiokal Ripsalen
. Qvrigt Garagebyggnader 3 x 8 = 24 platser

62 p-platser
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan.
Underhallsplanen uppdaterades 2008-08-13.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgérd Ar
" Utbyggda balkonger 2008/2009
Energideklaration 2008
Fénstermalning 2007/2008
Rérstambyte 2000
Omputsning av fasad 1995
Foérvaltning .

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
» Ekonomisk férvaitning
s Lagenhetsférteckning

Féljande har skotts i egen regi:
s Lennart Jonsson har varit vicevard med Ove Lindstrém som bitradande vicevard.

Ovriga avtal

¢ Teknisk forvaltning: Adfingo Fastighetsservice AB

» Tradgardsunderhall, ytire renhalining:  Riksbyggen Tradgéard

« Snéréjning, sandning: Broderna Gustavsson Trakiorlast | Rimbo

+ Trappstadning, inre renhdlining: - NILI Stadkonsult

¢ Bredband, kabel-tv: Com Hem

» Medlemskap: Fastighetsagarna AB och $BC
Medlemmar

Antalet medlemsidgenheter i féreningen &r 132 st.
Av foreningens medlemslégenheter har 22 dvertatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Fareningens policy for andrahandsuthyrnihg ar: Inga juridiska medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Tomas Westin Ordforande :

Toralf Blomberg Sekreterare fr.o.m. 2008-01-14
Kristoffer Wallin Ledamot

Uif Kraepelien l.edamot

Ove Lindstréom Ledamot

Britt Lingbert ‘ Ledamot

Mils Vikiorsson _ . Ledamet

i.ena Damidide _ Suppleant

Kenneth Bratt Suppleant t.0.m. 2008-03-03 entledigad

pa egen begéran
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:

Tomas Westin '
Kristoffer Wallin
Ove Lindstrém

Styrelsen har under aret avhalit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Bemt Eriksson BoRevision AB Ordinarie extern
Cari-Hugo Brannstrém Ordinarie intern
Olof Séderberg ' Suppleant intern
Valberedning

Stellan Schuitz sammankallande

Bengt Halidén
Ruth Lundman

Arbetsgrupper

s  Ekonomi ansvarig Uif Kraepelien
* Information ansvarig Toralf Blomberg
s Teknik ansvarig Ove Lindstrém
Stammor

Ordinarie 2008-01-14

Vésentliga hindelser under rakenskapsaret och utfrda underhallsarbeten
Fénstermalning

Slutfordes med malning Ripstigen 3 och 1. Man var klar forst efter midsommar. Efterat har folit ett antai
besiktningar.

Balkongutbyggnad

Vi fick beslut fr&n Svea hovratt i december 2007 att alla Overklaganden avslagits och att man godkande

med en integrerad balkong. Resultatet av enkéten var en klar majoritet for alternativ 2, vilket féranledde
att vi maste skicka ut ett nytt avtal.

Eléversyn

Vi har gétt igenom och renoverat fastigheternas elnat.
Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbete

Fonstermalning
Slutbesiktning skedde den 1 oktober 2008.

Balkongutbygqnad

Arbetet med balkengutbyggnaden har kommit igang.pa Ripstigen 5-bdrjan p& oktober 2008, Sedar
- fortsaiter det wad Ripstigen 3 och pianeras vara kiart pa Ripstigen 1 i mars 2009. '
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Ovrig information

Verksamhetséret har praglats av manga stora projekt, som krévt vissa extraordinara insatser frén
styrelsen, men férhoppningsvis gér vi efter balkongutbyggnaden in i en nagot fugnare period.
Ett antal sammankomster och gemensamima arbetsinsatser har férekommit. Liksom tidigare har det
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kannetecknats av att manga medlemmar stallt upp: rakfrossa, hdststédning, luciakaffe och varstadning.

Foreningens ekonomi

Foreningens totala formogenhetsvérde per 2007-12-31 uppgick till 63 562 806 kr och fordelas enligt

- medlernmarnas andel i bostadsrattsforeningen. Foreningen har lamnat kontrolluppgifter pa

férmogenhetsvardet till Skatteverket.
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Nyckeltal 07/08 06/07 05/06
o Arsavgifttkvm bostadsréttsyta 475 475 475
+ Lan/kvm bostadsratisyta 1777 -1778 1779
+.  Elkostnad/kvim totalyta 13 21 17
¢ Varmekostnadikvm totalyta 113 104 109
o Vattenkostnad/kvm totalyta 20 21 19
Dispositionsforslag
- TiHl foreningsstdmmans férfogande star {6liande medel:
» Arets resultat -1183413
s ' Ansamlad foriust fére reservering/ianspraktagande - 926 432
« Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna - 530 000
« Av fond for yitre underhall ianspréktas eniigt stadgarna™ 2012 240
: : - 627 605
Styreisen forestér att medlen disponeras sé att i ny
rakning Overfores - 8§27 605
*} lanspraktaget fran fond fér yitre underhall bestar av;
= Fénstermalning 1765 990
*  Renovering av fastighetemas elndt 200 000
= Byte av reglerutrustning vérme 48 250
: 2012 240
Kontakt med foreningen
Telefon: 08-85 52 50 _
Posiadress: = Brf Ripan, Ripsligen 3 170 74 SOLNA
E-postadress: info@brfripan.se’
Hersidas Www brfripan.se

04/05
463
1780
17
102
20
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RESULTATRAKNING
-1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
‘Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivhingar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Raénteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Ripan
Org nr 715200-1488

2007-2008 2006-2007
4 579 169 4 569 984
560 012 163 053
5139181 4733037
-347 466 -346 688
-2 225 567 -618 620
-1 968 890 -1 485 703
-225 527 -258 325
-216 663 -342 510
-243 580 -306 906
-186 548 -147 336
-281 879 -261 099
-5 696 121 -3 767 187
-556 940 965 850
70 557 64 684
-717 138 -574 340
39 522 71 341
-607 059 438 315

-1 163 998 527 535
-19 415 -698 866
-19 415 -698 866
-1183 413 171 331
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakier

Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUNIMA OMSKTTNING_STILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Ripan
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2008-08-31 2007-08-31
21 082 539 21 364 418
0 0
21 082 539 21 364 418
5 000 5 000
5000 5 000
21 087 539 21 369 418
15 091 150
80 539 - 188 996
42148 33926
148 361 46 782
0 12 134
286 139 281 987
1730 875 1946 078
385 926 473 492
2116 800 2419 571
2 402 939 2701 558
23 490 478 24 070 976
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2007-08-31

650 033.
25523

5 335 374
1705 894

7716 824

-755 101
=171 331

-926 432

6 790 392

15 823 849

15 823 649

4 392

376 009
461 342

66 904
147 009
401 279

BALANSRAKNING 2008-08-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 650 033
Reservfond 25523
Upplatelseavgifter 5335374
Fond for yttre underhall Not 7 223 654
6 234 584
Fritt eget kapital
Ansamiad forlust 555 808
Avrets resultat -1 183 413
-627 605
SUMMA EGET KAPITAL 5606 979
LANGFRISTIGA SKULDER
Skukder tiff kreditinstitut Not 8 15814 868
15 814 868
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kredit- Not 8 4 392
institut
Leverantdrsskuider - Not 9 2659794
Skatteskulder 111 646
Ovriga kortfristiga skulder Not 10 -1 267 500
Upplupna kostnader Not 11 170 452
Forutbetalda avgifter och hyror 389 847
2 068 631
' SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 23 490 478
SKULDER
Stilida sikerheter
Fastighetsinteckningar som sékerheter fér skuider 20 215 493
il kreditinstitut
Ansvarsférbindelser inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Beilopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd.

Sarrima redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yitre
underhéll redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tiflgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och bergknad
nyttjiandeperiod. Fdéljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2007-2008 2006-2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% - 1%
Fastighetsrenovering - - 1% 1%
Elaniaggning o 5%
Stambyfte ' 1% 1%
Energiatgarder 1% 1%

Maskiner
Fordringar har efter individuell vardering upptagits titl belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningsiagen till det lagsta av anskaffningsvardet och
det verkliga vardet.

NOTER
2007-2008 2006-2007

Not 1 '

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 4230193 4227780

Lokaler och forrad 108 129 95 954

Bilplatser 109 146 112 350

Garage 131700 133 900

Kabel-Tv 90 072 113 951

Elintakter 455 756 31108 ('

Ripsalen 5 300 5050 l/"")

Parkering B 884 12 944
5139181 4 733037 ;
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotse! en bestélin
Fastighetsskétsel gard entrepr
Fastighetsskoétsel gard bestall

Snérdjning/sandning .
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestélining
Sotning

Hissbesiktning

Garage

Hiss
Farbrukningsmateriel

Reparationer
Hyreslagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entréftrapphus '
lLas -

installationer

AAVAS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Fonster
Markanldggning

Skador/klotier/skadegdrelse

Ovrigt
Skattereduktion

Taxebundna kostnader
El-

Virme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
“Forsakfing
Markhyra/vagavgift/avgald
Kabel-TV

Bredband

2007-2008

46 626
8 883
110 204
37 848
47 629
67 500
0

3045
3970

0

-8 407
13 354
347 466

5289

0

. 1982
5265

o

0

9689

291 918
7 257

46 250

0

9 805

59 860
1765 990
12 254

0

10 000

0

2 225 567

577 512
1032125
184 265
120 549
54 439
1968 890

. 72”5.3.1..

62 100
89 971
926
225 527
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2008-2007

45113
0

91 875
0

60 252
61 875
3316
55 931
0

2 577
10 731
15018
346 688

6738
97 254
1741
48 778
563
3560
40 294
44 436
20 854
0

5022

0

49 462
268 971
121 485
19 341
0

-108 879
618 620

192 626
954 819
195 421
102 410
40 427
1485703

27648
56 925
122 983
769
258 325




Fastighetsskatt

Ovriga férvalinings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Telefon

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkosthader

Stamma

Studisverksamhet
Fdreningsverksamhet
Foérvaltningsarvode

Juridik

Fdrvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier _
QOvriga férvaltningskostnader

- Konsultarvode
Féreningsavgifter -
Medlemsavgift SBC ek for

Anstiilida och personalkostnader

2007-2008

216 663

0
7044
-0
19 750
2 561
3298
3200
975
2081
155 094
0

1169
33 300

. 0
3222

0

4777
7110
243 580

Brf Ripan
Org nr 715200-1488

2006-2007

342 510

2000
4729
1382
16 875
0
6000
0

1875
16 609
147 754
17 850
0

28 619
22 995
0

28 331
0
11887
306 906

Fdreningen har haft 3 deltidsanstéllda méan vilkket man aven hade foregéende ar

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner och arvoden

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

108 607 68 721
43 104 48 704
32 937 29 911

900 0

186 548 147 336
69 383 69 363

212 516 191 736

281 879 261 099

5696 121 3767187
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2007-2008 2006-2007
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

" Vid arets borjan 27 427 245 27011645
Nyanskaffningar 0 415 600
Utgaende anskaffningsvarde 27 427 245 27 427 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader
Vid arets bérjan -6 062 827 -5 801 728
Arets avskrivningar enligt plan -281 879 -261 099

" Utgaende avskrivning enligt plan -6 344 706 -6 062 827
Planenligt restvirde vid arets stut 21082 539 21 364 418
| planenligt restvarde vid arets siut ingar mark med 901 744 901 744
Taxeringsvarde .

Taxeringsvérde byggnad 57 630 000 57 630 000

Taxeringsvarde mark 40 181 000 40 181 000
97 811 000 97 811 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande :

Bostader 97 0060 000 97 000 000

Lokaler 811 000 811 000
97 811 000 97 811 000

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden :

Vid arets borjan - 35083 35 063

Utgaende anskaffningsvirde 35063 35 063

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -35 0683 -35 063

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt -35 063 -35 063

plan .

Redovisat restvirde vid arets slut 0 0

Not 5 ' :

FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-08-31 2007-08-31
Fastighetsforsakring ' : 18 144 11678
Forvaltningsarvode 12 602 12123

BTG G997 tg e
Arrende garage 5175 0

42 148 33926
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Not 8

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reserviond

Uppléatelseavgifter _
Fond fér yttre underhall enligt not 7
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamilad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Brf Ripan

Org nr 715200-1488

Disposition av
féreg. ars resultat

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid Férindring . enl stéimmans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
650 033 0 0 650 033
25523 0 G 25 523
5335374 G 0 5335 374
223 6564 - 1482 240 0 1705 894
6 234 584 -1482 240 0 7716 8324
555 808 1482 240 =171 331 -755 101
-1183 413 0 171 331 -171 331
-627 605 0 0 -926 432
5 606 979 0 0 6 790 392
2007-2008 2006-2007
1705 894 1 584 865
530 000 450 000
-2012 240 ~ 328 971
223 654 1 705 894
Réntesats Belopp Belopp Viltkkors-
2008-08-31 2008-08-31 2007-08-31 dndringsdag
4,15 % 1751 499 1751 499 Raoriigt
3,65 % 5 595 381 5604 162 2010-11-10
4,13 % B 472 380 8472 380 Rorligt
15 819 260 15 828 041
-4 392 -4 392
15814 868 15 823 649
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Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Bland Leverantdrsskulder ingar en faktura fran Balco AB pa 2 308 000 kr.

‘Om denna faktura raknas bort uppgar vriga leverantdrsskulder till 351 794 kr.

Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga kortfristiga skuider

Bland Ovriga kortfristiga skulder ingar ett avrakningskonto som avser balkong-utbyggnadsprojektet.

P4 detta konto hade vid bokslutstillfallet utbetalningar/fordringar pa 2 374 329 kr bokfdrts, darav till Balco
AB 2 308 000 kr, och inbetainingar fran mediemmarna pa 1 090 000 kr.

Mellansk:llnaden 1 284 329 kr, ingdr bland 6vriga kortfristiga skulder enligt fOI]ande

Betald kallskait 10 618

Avrakning sociala avgifter 5 588

Avrikning balkongutbyggnadsprojekiet - 1284 329

Diverse skulder - : - 625

Ovriga kortfristiga skulder ' -1 267 500

“Not 11
" UPPLUPNA KOSTNADER 2008-08-31 2007-08-31
El B 33980 . 36 000
- Varme . ' 33777 30 181
Rantekostnader - 102 895 80 828 .
' 170 452 147 009
Sida 13 av 14




~ BrfRipan
Org nr 715200-1488

SOLNA den g /g 2008

/; omas Westinw %‘

Ordfdrande Sekreterare

Uif Kraepelien
ledamot ) ledamot

7 7
< N —
el s Gen
Britt Lingbe;j /Z
Ledamot .

Var revisionsberattelse har lamnatsden V2 /3% 2008

Bernt Eriksson Gﬂ-l—!ugoB nnstrim

Intern revisor

Extern revisor

“ L
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Ripan
Org nr 715200-1488

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrattsforeningen Ripan for rikenskapséret 2007-09-01 - 2008-08-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av rsredovisningen.

Viart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om ait
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nir de upprittat rsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen 1
arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2008 -12—-12

Bernt Eriksson
BoRevision AB Internrevisor







