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Styrelsen for BRF Ripan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r upprdttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-05-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1961-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 2010-03-11 hos Bolagsverket

Sammantrdaden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2017-04-06. Styrelsen har haft 10 protokollférda
mdten under aret.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma haft féljande sammansattning.

Ordinarie ledaméter

Rita Horndahl, ordférande
Johannes Edelstam, kassor
Nils-Eric Goterstad

Peter Olmats

Styrelsesuppleanter
Toralf Blomberg

Revisorer

Johan Alms;jo, intern
BoRevision AB
Revisorssuppleant
Claes-Goran Sundelius, intern

Valberedning
Stellan Schultz
Kenneth Bratt
Britt Lingbertho
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Fastighetsuppgifter

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
RELIEFEN 4 1958 Solna
RELIEFEN 5 1958 Solna

Fastigheterna ar fullvdrdesférsakrade via Moderna Férsékringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1960.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 133 kvadratmeter, varav 8 902
kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 108 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 132 ldgenheter med bostadsritt samt 2 lokaler med hyresritt.
Lagenhetsférdelning.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >4

23 30 50 29 0

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet Yta
Kontor 92 kvm

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanliggningar:

Gemensamhetsanldaggning Kommentar
Gemensamhetslokal Ripsalen

Oz
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Vdsentliga hdndelser under och efter rikneskapsaret

Pga lediga P-platser har tva platser gjorts om till beséksparkering

Cykelrensning genomford

Cykelférraden forbattras med takhingning

Genomgang/iordningstallande av féreningens ritningar

Fallskydd inférskaffat att anvandas vid takbesiktningar och arbeten

Forradens numrering uppsatta i kdllarna

Ripsalen forbattrad med nya stolar, stabord, kladstéllning, och aron/avec glas
Ripsalens ventilation forbattrad och skadade takplattor bytta

Ripsalens forrad &r témt pa skrdp och rymmer nu féreningens uthyrningsmébler
Avflyttstillsyn i samband med 6verlatelse

Nytt Ian pd 2 miljoner i samband med hissbytet.

En extra amortering av féreningens lan med 1 miljoner har skett under 2018.

Utfort underhall ar 2017

Hissarna, KONE byte av alla 3 hissarna
Tvéttstugan forbattrad med tva torktumlare
Kérsbdrs och dppeltrad beskurna

Buskaget vid ingang till hus 3 beskuret

Kontroll av fjarrvarmeinstallationerna

Nytt skalskydd fran S6dertérns las AB, porttelefoner
OVK-obligatorisk ventilations kontroll genomférd
Atgardat haligheter vid parkeringsplatsen

Taken, sma lackage atgardade

Miljoébelysning i trapphusen, byte till LED lampor
Forbattring av sittsofforna i entrén

Besiktning och forbattring av lekplatsen

Planerat underhall

Ventilationsatgarder, luftventiler f6r att fa godkidnd OVK

Malning av trapphus och tva matttor till killarutgéng

Oppningstiden minskad till entrédérrarna

Drénering och kantlagning vid parkering, tvattstugan och rabatter

Forbattring av smaltblack och branddérrar

En hyreslokal &r uppsagd och vi planerar att géra om lokalen till géstlégenhet.o
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen per 2017-12-31 har varit 179 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 3 (15) dverlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 3 (2) andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sljare.

Férdndring av eget kapital

Medlems- Yttre unh.- Reserv- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 5985407 2727029 25523 257 918 664 779
Resultatdisposition
stdimma 2016 643 618 21161 -664 779
Arets resultat -1792 350
Belopp vid arets utgang 5985407 3370647 25523 279079 -1792350
Flerarsoversikt
(Tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiéttning 5745 5649 5504 5597
Resultat efter finansiella poster -1792 812 -1683 307
Soliditet (%) 33,2 42,1 40,3 42,9

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 279 079
arets -1 792 350
-1513 271

disponeras sa att

Reservering till fond for yttre underhall 1548 000

Uttag ur fond for yttre underhall -2274 375

i ny rakning dverféres -786 896
-1513271

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.,
ggsupplysning 0z~
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Resultatrikning Not 2017-01-01 2016-01-01

og-

1 -2017-12-31 -2016-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 5745117 5648 615
Ovriga rorelseintikter 3 0 700 000
Summa rérelseintikter 5745117 6348 615
Rorelsekostnader 4
Drifts- och fastighetskostnader -6 656 284 -4738 770
Ovriga externa kostnader -97 637 -70521
Personalkostnader 5 -213 079 -209 248
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -311 936 -338 228
Ovriga rérelsekostnader 6 -189 994 0
Summa rérelsekostnader -7 468 930 -5 356 767
Rérelseresultat -1723 813 991 848
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 10517 14 835
Réntekostnader och liknande resultatposter -151 842 -194 998
Summa finansiella poster -141 325 -180 163
Resultat efter finansiella poster -1 865 138 811 685
Resultat fore skatt -1 865 138 811 685
Skatter
Skatt 72788 -146 906
Arets resultat -1792 350 664 779
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Balansrdkning Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 18431132 18 737 730
Maskiner och inventarier 8 109 396 22484
Summa materiella anldggningstillgangar 18 540 528 18760 214

Finansiella anidggningstillgéngar
Andra langfristiga fordringar 9 5000 5000
Summa anldggningstillgangar 18 545 528 18 765 214

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2287 5170
Ovriga fordringar 1266 1308
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 164 935 160 964
Summa kortfristiga fordringar 168 488 167 442

Kassa och bank

O2-

Kassa och bank 4981 155 4030521
Summa omsattningstillgangar 5149 643 4 197 963
SUMMA TILLGANGAR 23695 171 22 963 177
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Ripan
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Not 2017-12-31

5985 407

25523
3370647
9381577

279079
-1792 350
-1513271

7 868 306

10, 11 14 000 000
14 000 000

373217
325251
7326
1121071
1826 865

23695171

2016-12-31

5985 407

25523
2727029
8737 959

257 918
664 779
922 697
9 660 656

12 000 000
12 000 000

301 787
145 317
37115
818 302
1302521

22 963 177

oz



Tilldggsupplysningar

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Anlaggningstillgdngar
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,1 % av anskaffningsvirdet &rligen och total
livsldngd har bedémts till 118 ar fran firdigstéllandet.

Avskrivning for inventarier sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p3 basis
av féreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av
stdmman,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

NOT 2 Nettoomsdttning
2017 2016
Arsavgifter, bostader 4 892 876 4 746 895
Hyror 341276 362 533
Arsavgifter, el 292 382 294 736
Arsavgifter, kabel-TV 174 240 189 980
Ovriga intdkter 44 343 54 471
5745 117 5648 615

og-
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NOT 3 Ovriga rérelseintikter

2017 2016
Forsaljning garage 0 700 000
0 700 000
NOT 4 Drifts- och fastighetskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel och stid 631 049 512 621
Reparationer 91548 331352
Planerat underhall, évrigt 418 004 507 725
Planerat underhall, hiss 2598 438 648 125
El 423 929 429 807
Uppvarmning 1150135 1210039
Vatten 169 592 170 310
Sophamtning 204 975 197 369
Fastighetsférsakring 67723 65 750
Fastighetsskatt 254788 174 466
Kabel-TV och bredband 176 603 178 972
Teknisk férvaltning 109 319 77 607
Ekonomisk férvaltning 172 012 163 764
Konsultarvode 4303 32244
Besiktning och avldsning 183 866 38619
6 656 284 4738770
NOT 5 Personalkostnader och arvoden
2017 2016
Styrelsearvode 158 000 162 690
Intern revisor 6 000 3000
Sociala avgifter 44 079 42 683
Ovriga arvoden 5000 875
213 079 209 248
Féreningen har inga anstillda
NOT 6 Ovriga rérelsekostnader
2017 2016
Férsdljning av garage 189 994 0
189 994 0
Brf Ripan 0 )
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NOT7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

| taxeringsvardet for lokaler ingdr dven virdet for det salda garaget.

NOT 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Brf Ripan
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2017-12-31

26 633 546
901 744
27 535 290

-8 797 560
-306 598
-9104 158

18431132

80443 000
66 266 000
146 709 000

146 000 000
709 000
146 709 000

2017-12-31

73 065
92 250
165 315

-50 581
-5338
-55919

109 396

2016-12-31

26 633 546
901 744
27 535 290

-8463 134
-334 426
-8 797 560

18737730

80 443 000
66 266 000
146 709 000

146 000 000
709 000
146 709 000

2016-12-31

73 065
0
73 065

-46 779
-3 802
-50 581

22 484

=



NOT 9 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Insats Bostadsrdtterna Sverige 5000 5000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5000 5000
Utgdende redovisat virde 5 000 5 000

NOT 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
% rdntedndring 2017-12-31 2016-12-31

Swedbank 2850641784 0,96 2018-02-03 6000000 6000000
Swedbank 2850641826 1,12 2019-08-23 6000000 6000000
Swedbank 2859019917 1,32 2020-05-25 2 000 000 0

14 000000 12000000
Kortfristig del av langfristig skuld 0 0

Om 5 &r beréknas skulden till kreditgivare uppga till 12 mkr.

gz
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NOT 11 Stallda sakerheter fér skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 20215493 20215493
Varav obeldnade 0 0
20215493 20 215 493

Solnaden 2 /7 2018
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=B OREV1ISION
Revisionsbherittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfreningen RIPAN, org.nr. 715200-1488 Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen RIPAN for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forts4tta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har faftats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frén BoRevisions ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att |amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentiig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll,

®  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

©  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhéllanden
som kan leda tili betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte l4ngre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning. 0

www.borevision.se



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen RIPAN for &r
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har i érigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaitningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs
baseras pa revisom fran BoRevisions professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
&r forenligt med bostadsrattslagen.

Claes-Goran Sundelius
Av fdreningen vald revisor




