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Styrelsen fér Bostadsrétisforeningen Ripan, org nr 715200-1488, far hirmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31

Forvaltningsberattelse

Allm3nt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-05-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1961-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 2010-03-11 hos

Bolagsverket.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstimma holls den 2015-04-13.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma haft féljande sammanséttning.

Ordinarie ledaméter:

Rita Horndahl ordférande
Johannes Edelstam kassor
Jan-Eric Berglund

Karin Andéhn

Nils-Eric Goterstad

Styrelsesuppleanter
Toralf Blomberg
Peter Olmats

Revisorer
Carl-Hugo Brannstrom, intern
BoRevision AB

Revisorssuppleant
Solwig Chramer-Hjort, intern

Valberedning
Stellan Schultz
Kenneth Bratt
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Fastighetsuppgifter

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
RELIEFEN 4 1958 Solna
RELIEFEN 5 1958 Solna

Fastigheterna ar fullvardesférsiakrade via Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1960.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 133 kvadratmeter, varav 8 902
kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och 231 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 132 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.
Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

23 30 50 29

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta

Kontor 92 kvm

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Gemensamhetslokal Ripsalen

Ovrigt Garagebyggnader 3x8 platser
Avtal Leverantér

Bredband Stockholms stadsnéat AB
TV Sappa

Fastighetsskotsel Eneroths Fastighetsservice
Lagenhetsforteckning Storholmen Forvaltning
Ekonomisk férvaltning Storholmen Forvaltning
Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning
Stadning Stadpoolen oz
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Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsiret

Installation av fibernat.

Garagen, i vérderingen har varit en tvist om ldgenhets arrende eller
anldggningsarrende. Forlikningserbjudande och medlingsforslag har arbetats med nu
ar vi framme vid képekontrakt, dock ar dnnu inget paskrivet.

Styrelsen har pabdrjat att underséka méjligheten till att inrétta gést ldgenhet i en av
hyreslokalerna i hus 3.

Foreningens férradsutrymmen for uthyrning.

Stadupphandling genomférdes och vi bytte till Stddpoolen som sen inledde med
”storre uppstadning” och polerade upp marmorgolven i entréplanen.

Vara utrymmen har nu fatt lokalnummer.

Foreningens nya dérrpolicy har lett till att Solna stad lagenheter har bytt till 4 nya
sakerhetsdérrar.

Sargen till boulebanan har férbattrats.

Av sékerhetsskal har portkoden dndrats. Portens 6ppningstider stélls till 15-20
sekunder.

Elméatarna har gett felaktiga varden, utredning pdgar med var leverantér Our Energy.
Cyklar utan dgare kom till Cykelloppis i Bergshamra.

Rutiner f6r hyrning av Ripsalen har férenklats genom betalning sker via avgiftsavin.
Grillplatsen &r forbattrad med en spaljé.

Ny tradgardsleverantér, Tva Smaldnningar antogs.

Arbetet med kulvertarna for fjarrvarme- och varmvattenrér som gér fran Ripstigen 3
till Ripstigen 1 resp. Ripstigen 5 har fatt kommit i pausldge pga. av att det inte ar
behov av atgarder pa rérdragningen. Dock borde kulvertarna isoleras, men det &r
svart att géra.

Fuktmatning &r genomférd i hus 5 och en provinstallation dr genomférd for att
minska fukten. Utvardering kommer.

Solna kommun har gjort tillsynsbesék géllande réklukt i lagenhet.

Utfort underhall ar 2015

Lekplatsen, kritiska lekplatspunkter har dtgérdats.

Belysning med rérelsestyrda Led lampor till trapphus och forrad samt efterlysande
skyltar.

Varmesystemet, malet ar satt till 22 +- 0,5 grader. Kostnaden berdknas kunna
reduceras. Byte av radiatorventiler, montering av termostater.

Skadade trad har atgardats av Arboristerna.

Dréneringsarbeten utanfor Ripsalen.

Parkeringsplatserna ar nymalade.

Den gamla sophissen vid hus 5 &r nu borttagen.

Tvattstugan renoverades, digital bokning har inférts

Ventilationskontroll har gjorts pa Ripstigen 50%,
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Planerat underhall

e Hissarna, en konsult Hakan Gummersson ar anlitad for att utreda och formulera
offertunderlag for nya hissar till alla tre husen.

Medlemsinformation

Foéreningen har per 2015-12-31 totalt 180 medlemmar.

Av féreningens medlemsldgenheter har 9 (16) dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 5 (3) andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
sdljare.

Flerarsoversikt

(Tkr) 2015 2015 2014 2012

Nettoomsattning 5504 5597 5473 5458
Resultat efter finansiella poster =1683 307 698 992
Soliditet (%) 40,3 42,9 42,3 39,5

Resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

balanserad vinst 1006 644
arets forlust -1682 633
-675 989

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 1500 000
Uttag ur fond f&r yttre underhall -2433 906
i ny rakning dverfores 257 917

-675 989

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- & balansrékning och
likviditetsanalys med tilléggsupplysningar.‘%
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Mot

4,5

2015-01-01
-2015-12-31

5504 100
5504 100

-6 301796
-191 250
-141 080
-296 480

-6 930 606

-1 426 506

26327
-282 454
-256 127

-1 682633

-1682633

-1682633

2014-01-01
-2014-12-31

5596715
5596715

-4 357 547
-115 966
-211 438
-296 480

-4 981431

615 284

60 035
-368 514
-308 479

306 805

306 805

306 805 Oz



Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Maskiner och inventarier v 7
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 8
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Brf Ripan
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2015-12-31

19072 156
26 286
19 098 442

5000
19103 442

5949
8750
109 348
124 047

3108 602
3232649

22 336 091

2014-12-31

19 364 836
30086
19 394 922

5000
19 399 922

1724
229 867
88394
319 985

5187 860
5507 845

24 907 7670 EX



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital )

Medlemsinsatser 5985 407 5985 407
Reservfond , 25523 25523
Fond fér yttre underhall 3660 935 3887423
Summa bundet eget kapital 9671865 9 898 353
Ansamlad férlust

Balanserat resultat 1006 644 473 351
Arets resultat -1682 633 306 805
Summa ansamlad foérlust -675 989 780 156
Summa eget kapital 8 995 876 10 678 509

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 12 000000 12 850 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 12 850 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 477 614 425723
Skatteskulder 10544 0
Ovriga skulder 38831 20228
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 813 226 933 307
Summa kortfristiga skulder 1340215 1379258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22336 091 24 907 767

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och dérmed jimfarliga sikerheter som har stéllts fér egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 20215493 20215493
Summa stéllda sdkerheter 20215493 20215493
Ansvarsforbindelser Inga Inga 0z
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Tillaggsupplysningar

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 1,1 % av anskaffningsvardet arligen och total
livslangd har beddmts till 118 &r fran fardigstillandet.

Avskrivning for inventarier sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis
av féreningens underhallsplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av
stdmman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

NOT 2 Nettoomsdttning
2015 2014
Arsavgifter, bostider 4 653 240 4653 241
Hyror 407 926 420 492
Arsavgifter, el 275711 290314
Arsavgifter, kabel-TV 95 040 95 007
Ovriga intidkter 72 184 137 661
5504 101 5596715 Oz
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NOT3 o Drifis- och fastighetskostnader

2015 2014
Fastighetsskétsel och stad 538 236 549 766
Reparationer 402 833 702 449
Planerat underhall 2433906 226 488
El 484370 476 568
Uppvarmning 1255130 1276 326
Vatten 173 601 184 094
Sophdmtning 200 334 201 467
Fastighetsforsakring 70916 70 040
Fastighetsskatt 186 348 182914
Kabel-TV och bredband 169 894 72 671
Teknisk forvaltning 108 850 136 469
Ekonomisk forvaltning 219 850 181 900
Konsultarvode 57528 96 395
6 301796 4 357 547
NOT 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft nagra anstélida och nagra Ioner och erséttning har ej utbetalats.
NOT5 Personalkostnader och arvoden
2015 2014
Styrelsearvode 114 300 173 400
Ovriga arvoden 0 2100
Sociala avgifter 26780 35938
141 080 211438 s
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NOT6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

NOT?7 » Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Brf Ripan
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2015-12-31

26 633 546
901744
27 535290

-8 170 454
-292 680
-8 463 134

19072156
75010000
62 217 000
137 227 000
135 000 000

2227000
137 227 000

2015-12-31

73 065
73 065

-42 979
-3 800
-46 779

26 286

2014-12-31

26 633 546
901 744
27 535 290

-7877774
-292 680
-8 170454

19 364 836

75 010 000
62 217 000
137 227 000

135000 000
2227000
137 227 000

2014-12-31

73 065
73 065

-39179
-3 800
-42 979

30 0860_'%/
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NOT 8 Andra langfristiga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5 000 5000
Utgaende redovisat virde 5 000 5 000
NOT 9 Fordndring av eget kapital
Mediems Yttre UH- Reserv- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 5985 407 3887423 25523 473 351 306 805
lanspraktag stamma 2015 -226 488 226 488
Foreg. ars resultat 306 805 -306 805
Arets resultat -1 682 633
Belopp vid arets utgang 5985 407 3 660935 25523 1006 644 -1 682 633
NOT 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
% rantedndring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 2850641784 0,96 2015-04-24 6 000 000 6 850 000
Swedbank 2850641826 2,91 2016-08-25 6000000 6000 000
12000000 12850000 o7
11
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Revisionsberattelse

Till fGreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ripan, org.nr 715200-1488

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ripan, for &r
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réftvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisoms ansvar

Vért ansvar &r at uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisom frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet aft arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra et uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréitats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

BoRevision.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ripan, for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisomns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forsfag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fariust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enfigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, den 29 mars 2016

Carl-Hugo Brannstrom

Av foreningen vald BoReyision AB

revisor




Likviditetsanalys 2015-01-01
~2015-12-31

Likviditetsflode fran féreningens I8pande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1682 633

Aterféring avskrivningar 296 480

Aterfsring utforda underhallsatgirder 2433906

Likviditetsfiode fran den I6pande verksamheten fére

foréndring av rérelsekapital 1047 753

Likviditetsflode fran férandring av rérelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar och skulder 156 895

Likviditetsflode fran den Ipande verksamheten efter

féréndring av rorelsekapital 1204648

(Arets avsittning till yttre underhdllsfond -1 500 000

Investeringsverksamheten

Utférda underhéllsatgarder enligt underhallsplan -2 433 906

Likviditetsflode fran investeringsverksamheten -2 433 906

(Arets ianspraktagande av yttre underhdélisfond 2433 906

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -850 000

Likviditetsflode fran finansieringsverksamheten -850 000

Arets totala likviditetsflode -2 079 258

Foréndring av féreningens likvida medel

Likvida medel vid &rets borjan 5187 860

Likvida medel vid &rets slut 3108 602

Brf Ripan
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2014-01-01
-2014-12-31

306 805
296 480
226 488

829773

40 989
870722

-1 500 000

-226 488
-226 488

226 488

644 234

4 543 626
5187 860
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