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Styrelsen for BRF Ripan far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen &r upprdttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsherattelse

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan

tidshegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-05-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1961-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 2010-03-11 hos Bolagsverket

Sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma holls den 2016-04-13. Styrelsen har haft 14 protokollférda
méten under aret.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma haft féljande sammansattning.

Ordinarie ledaméter

Rita Horndahl, ordférande
Johannes Edelstam, kassér
Jan-Eric Berglund

Nils-Eric Goterstad

Peter Olmats

Styrelsesuppleanter
Toralf Blomberg

Revisorer

Carl-Hugo Brannstrom, intern
BoRevision AB
Revisorssuppleant
Claes-Go6ran Sundelius, intern

Valberedning
Stellan Schultz
Kenneth Bratt
Britt Lingberth

ot
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Fastighetsuppgifter

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
RELIEFEN 4 1958 Solna
RELIEFEN 5 1958 Solna

Fastigheterna dr fullvardesférsékrade via Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1960.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbheskedet 9 133 kvadratmeter, varav 8 902

kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och 108 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 132 lagenheter med bostadsritt samt 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning.

1rok 2 rok 3 rok 4 rok >4 rok
23 30 50 29 0
| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet Yta
Kontor 92 kvm
| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanliggningar:
Gemensamhetsanldggning Kommentar
Gemensamhetslokal Ripsalen

C.Q'T-._'_
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
e Forsdljningen av garagen till Alkistan avslutades i april.
* Beslut dr taget pd att hoja elpriset med 10% till 1,30 per kilowatt from 1 mars 2017.
* Anticimex har gjort besiktning av VVS installationerna i ligenheterna
* Fuktmétning, en provinstallation i hus 5. Arbetet utvéarderat men inget beslut fattat.
e Roklukt, tillsynsbesdk fran Solna stad, drandet avslutat.
e Utredning kring felaktiga elmétare i samarbete med Our Energi och Storholmen.
e Forrad finns att hyra fér 200kr/kvm
* Pgalediga P-platser kan lagenhetsinnehavare hyra 2 platser, dock aldrig i andra hand.
e Drénering av gangvéagar.
e Solna stad har sly rensat sitt omrade fran Gamla Landsvégen till vagen mot Stocksundet som
gransar till var park.

Utfort underhall ar 2016
e Taken, ranndalar &r reparerade
¢ Vindbjélkslagrets betongplatta isolerad fér att sdnka varmekostnaden,
e Vagbulorna ommalade
e Tatning och malning av socklar (fasaderna ovan mark)
e Byte av leverantér for entrémattorna
e Underhall av hissar for 648.125kr

Forvdntad framtida utveckling
e Hissarna, KONE pabérjar byte av alla 3 hissarna i maj 2017.
e Cykelférraden kommer att forbattras genom utrensning.

e Modernisering av lassystem for entrédérrar och kéllaringdngar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen per 2016-12-31 har varit 179 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 15 (9) 6verlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 2 (5) andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
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Forandring av eget kapital

Medlems-
Insatser
Belopp vid érets ingang 5985 407
Resultatdisposition
stamma 2016

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5 985 407

Flerarsoversikt

(Tkr)

Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

Yttre unh.-
fond
3660935

-933 906

2727 029

2016
5649

812
42,1

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Reservering till fond for yttre underhall
Uttag ur fond fér yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar. o

¥ 4
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Reserv- Balanserat
fond resultat
25523 1006 644
748 726
25523 257 918
2015 2015
5 504 5597
-1683 307
40,3 42,9
257 918
664 779
922 697
1800 000
-1156 382
279 079
922 697

Arets

resultat

-1 682 633

1682633
664 779
664 779

2013
5473
698
42,3



Resultatrdkning Not

1
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2
Ovriga roérelseintédkter 3
Summa rérelseintédkter
Rérelsekostnader 4

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Brf Ripan
Org.nr 715200-1488

2016-01-01
-2016-12-31

5648 615
700000
6 348 615

-4738770
-70 521
-209 248

-338 228
-5356 767
991 848

14 835
-194 998
-180 163

811685

811685

-146 906
664 779

2015-01-01
-2015-12-31

5504 100
0
5504 100

-6 301796
-191 250
-141 080

-296 480
-6 930 606
-1426 506

26 327
-282 454
-256 127

-1682 633

-1682 633

0
1682633,

_g__



Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anladggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Brf Ripan
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2016-12-31

18737730
22484
18 760 214

5000
18 765 214

5170
1308
160 964
167 442

4030521
4197 963

22963 177

2015-12-31

19072 156
26 286
19 098 442

5000
19 103 442

5949
8750
109 348
124 047

3108 602
3232649

22 336 091

oy



Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Ripan
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Not 2016-12-31

5985 407

25523
2727029
8 737 959

257918
664 779
922 697
9 660 656

9,10 12 000 000
12 000 000

301787
145 317
37115
818 302
1302 521

22963 177

2015-12-31

5985 407

25523
3660935
9671 865

1006 644
-1 682 633
-675 989
8 995 876

12 000 000
12 000 000

477 614
10 544
38 831

813 226

1340215

22 336 091



Tillaggsupplysningar

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 1,1 % av anskaffningsvardet arligen och total
livslangd har beddmts till 118 ar fran fardigstéllandet.

Avskrivning for inventarier sker med 10 % pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis

av féreningens underhallsplan. Avsattning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av
stdmman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

NOT 2 Nettoomsiittning
2016 2015
Arsavgifter, bostéder 4746 895 4 653 240
Hyror 362 533 407 926
Arsavgifter, el 294 736 275711
Arsavgifter, kabel-TV 189 980 95 040
Ovriga intikter 54 471 72184
5 648 615 5504 101
oz
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NOT 3 Ovriga roérelseintikter

2016 2015
Forséljning garage 700 000 0
700 000 0
NOT 4 Drifts- och fastighetskostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel och stad 512 621 538 236
Reparationer 331352 402 833
Planerat underhall 1155850 2433906
El 429 807 484 370
Uppvarmning 1210039 1255130
Vatten 170 310 173 601
Sophamtning 197 369 200 334
Fastighetsforsakring 65 750 70916
Fastighetsskatt 174 466 186 348
Kabel-TV och bredband 178 972 169 894
Teknisk férvaltning 77 607 108 850
Ekonomisk forvaltning 163 764 219 850
Konsultarvode 32244 57 528
Besiktning och avldsning 38619 0
4738 770 6 301 796
NOT5 Personalkostnader och arvoden
2016 2015
Styrelsearvode 162 690 114 300
Intern revisor 3000 0
Sociala avgifter 42 683 26 780
209 248 141 080
oz
Foreningen har inga anstillda
Brf Ripan TR
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NOT 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

NOT 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Brf Ripan
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2016-12-31

26 633 546
901744
27 535 290

-8 463 134
-334 426
-8 797 560

18 737 730
80 443 000
66 266 000
146 709 000
146 000 000

709 000
146 709 000

2016-12-31

73 065
73 065

-46 779
-3 802
-50 581

22484

2015-12-31

26 633 546
901744
27 535 290

-8 170 454
-292 680

-8 463 134
19 072 156
75010 000
62 217 000
137 227 000
135 000 000

2227 000
137 227 000

2015-12-31

73 065
73 065

-42 979
-3 800
-46 779

26 286
O
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NOT 8 Andra langfristiga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5000 5 000
Utgdende redovisat virde 5000 5 000

NOT 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
% rantedndring 2016-12-31 2015-12-31

Swedbank 2850641784 0,96 2018-02-03 6000000 6000000
Swedbank 2850641826 1,12 2019-08-23 6 000000 6000000

12000000 12000000

Kortfristig del av langfristig skuld 0 0

Berdknad amortering de ndrmaste 5 &ren &r Okr arligen.

Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 12mkr. O—
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NOT 10 Stéllda sdkerheter foér skulder till kreditinstitut

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 20215493 20215493
Varav obelanade 0 0
20215493 20215493

Solna den M /3 2017

(O el
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Nils-Eric G6testad Janeric Berglund

Peter Olmats
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Carl-Hugo Brénnstrom
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen RIPAN, org.nr. 715200-1488

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen RIPAN for &r 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen RIPAN for ar
2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskapema, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras p4 revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /% ., 2017
0=

Av foreningen vald revisor

(- ZiCann g7 07
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